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  이 감정평가서는 감정평가에 관한 법규를 준수하고 감정평가이론에 따라 성실하고 공정

하게 작성하였기에 서명날인합니다.

감    정    평    가          내    용

공매

 (  (  (  ( 토지토지토지토지 ) ) ) )감정평가표감정평가표감정평가표감정평가표

일금 이십사억삼천이십팔만원정(일금 이십사억삼천이십팔만원정(일금 이십사억삼천이십팔만원정(일금 이십사억삼천이십팔만원정(￦2,430,280,000.-)￦2,430,280,000.-)￦2,430,280,000.-)￦2,430,280,000.-)감정평가액

국제자산신탁(주)의 뢰 인 감정평가 목적

-채 무 자 국제자산신탁(주)제  출  처

국제자산신탁(주)
소 유 자

(대상업체명)

시장가치기 준 가 치

귀 제시목록 및 등기사항전부증명서 외목록표시근거
조 사 기 간기 준 시 점 작 성 일
2016. 08. 30

~ 2016. 08. 312016. 08. 31 2016. 09. 05

공부(公簿)(의뢰) 사        정 감 정 평 가 액

종    류 종    류 단   가면적(㎡) 또는 수량 면적(㎡) 또는 수량 금     액

(인)

-감정평가조건

감 정 평 가 사
이    훈

대표이사    김 도 현    (인)㈜ 에 이 원 감 정 평 가 법 인㈜ 에 이 원 감 정 평 가 법 인㈜ 에 이 원 감 정 평 가 법 인㈜ 에 이 원 감 정 평 가 법 인

토지 -
     
1,292
     

1,292 2,430,280,000토지

< 이 하 여 백 >

심
사
확
인

합    계

  본인은 이 감정평가서에 제시된 자료를 기준으로 성실하고 공정하게 심사한 결과 이

감정평가 내용이 타당하다고 인정하므로 이에 서명날인합니다.

 

      심사자 : 감정평가사

￦2,430,280,000￦2,430,280,000￦2,430,280,000￦2,430,280,000

(인)
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감정평가 개요감정평가 개요감정평가 개요감정평가 개요....ⅠⅠⅠⅠ

감정평가의 목적감정평가의 목적감정평가의 목적감정평가의 목적1.1.1.1.

본건은 서울특별시 성북구 종암동 소재 서울숭례초등학교 남서측 남측 인근에 각각 위치하“ ” ,

는 부동산 토지 에 대한 공매 목적의 감정평가임( ) .

감정평가의 근거감정평가의 근거감정평가의 근거감정평가의 근거2.2.2.2.

본건은 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 및 감정평가에 관한 규칙 감정평가 실,「 」 「 」 「

무기준 등 감정평가 관련 제 법령 및 감정평가 제이론에 의거 감정평가 하였음.」

실지조사 실시기간 기준시점 및 기준가치실지조사 실시기간 기준시점 및 기준가치실지조사 실시기간 기준시점 및 기준가치실지조사 실시기간 기준시점 및 기준가치3. ,3. ,3. ,3. ,

실지조사 실시기간 및 기준시점실지조사 실시기간 및 기준시점실지조사 실시기간 및 기준시점실지조사 실시기간 및 기준시점1)1)1)1)

본건의 실지조사 실시기간은 년 월 일 일로 귀 의뢰문서를 기준으로 대상물건을2016 8 30 ~ 31

확인하였으며 기준시점은 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 의거 가격조사를 완료한, 9 2「 」

날짜인 년 월 일임2016 8 31 .

기준가치기준가치기준가치기준가치2)2)2)2)

감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 시장가치를 기준으로 평가하되 감정평가 목적을 고려5「 」

하여 감정평가액을 결정하였음.

감정평가의 조건감정평가의 조건감정평가의 조건감정평가의 조건4.4.4.4.

해당사항 없음.
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대상물건의 개요대상물건의 개요대상물건의 개요대상물건의 개요5.5.5.5.

기호기호기호기호
소재소재소재소재

지번지번지번지번

면적면적면적면적

( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡
지목지목지목지목

이용이용이용이용

상황상황상황상황

용도용도용도용도

지역지역지역지역

도로도로도로도로

교통교통교통교통

형상형상형상형상////

지세지세지세지세

년년년년2016201620162016

개별공시지가개별공시지가개별공시지가개별공시지가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

비고비고비고비고
적용적용적용적용

표준지표준지표준지표준지

1
종암동

23-51
14 도로 도로등 종일주2 세로 가( )

사다리

평 지
818,400 A

2
종암동

23-52
1 도로 도로등 종일주2 세로 가( )

삼각형

평 지
1,095,000 A

3
종암동

23-53
13 도로 도로등 종일주2 세로 가( )

사다리

평 지
818,400 A

4
종암동

23-55
66 도로 도로등 종일주3 세로 가( )

부정형

평 지
818,400 B

5
종암동

산10-1
194 임 도로등 종일주1

종일주2
세로 가( )

부정형

평 지
1,009,000

준보전

산지
A

6
종암동

산10-2
6 임 도로등 종일주1

종일주2
세로 가( )

삼각형

평 지
818,400

준보전

산지
C

7
종암동

24-22
501 대 도로등 종일주2 소로각지

부정형

평 지
818,400 A

8
종암동

32-5
60 대 도로등 종일주2 세로 가( )

부정형

평 지
1,023,000 A

9
종암동

33-66
395 대 도로등 종일주2 소로각지

부정형

평 지
818,400 A

10
종암동

34-11
42 전 도로등 종일주2 소로한면

사다리

평 지
818,400 A

그 밖의 사항그 밖의 사항그 밖의 사항그 밖의 사항6.6.6.6.

가 본건의 소재지 지번 지목 면적 및 이용상황 등은 귀 제시목록 및 제반 공부자료에 의거. , , ,

하였음.

나 기호 은 두 개의 용도지역에 걸쳐 있는 토지로 주된 용도지역을 기준으로 하되 다른. (5),(6)

용도지역의 영향 정도를 개별요인 중 행정적 요인에 반영하여 평가하였음.
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감정평가액 산출근거감정평가액 산출근거감정평가액 산출근거감정평가액 산출근거....ⅡⅡⅡⅡ

감정평가액 결정의 방법감정평가액 결정의 방법감정평가액 결정의 방법감정평가액 결정의 방법1.1.1.1.

감정평가의 방법감정평가의 방법감정평가의 방법감정평가의 방법1)1)1)1)

평가방식평가방식평가방식평가방식 평가방법평가방법평가방법평가방법 평가방법의 적용평가방법의 적용평가방법의 적용평가방법의 적용

원가방식원가방식원가방식원가방식 원 가 법원 가 법원 가 법원 가 법

원가법이란 비용성의 원리에 기초한 감정평가방법으로 대상물건의,

재조달원가에 감가수정을 하여 대상물건의 가액을 산정하는 감정평

가방법을 말함 이 때 감가수정은 대상물건에 대한 재조달원가를.

감액하여야 할 요인이 있는 경우에 물리적 감가 기능적 감가 또는,

경제적 감가 등을 고려하여 그에 해당하는 금액을 재조달원가에서

공제하여 기준시점에 있어서의 대상물건의 가액을 적정화하는 작업

을 의미함

비교방식비교방식비교방식비교방식

거래사례거래사례거래사례거래사례

비교법비교법비교법비교법

거래사례비교법이란 시장성의 원리에 기초한 감정평가방법으로 대,

상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하

여 대상물건의 현황에 맞게 사정보정 시점수정 가치형성요인 비, ,

교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정하는 감정평가방법을

말함

공시지가공시지가공시지가공시지가

기준법기준법기준법기준법

공시지가기준법이란 감정평가의 대상이 된 토지와 가치형성요인이

같거나 비슷하여 유사한 이용가치를 지닌다고 인정되는 표준지의

공시지가를 기준으로 대상토지의 현황에 맞게 시점수정 지역요인,

및 개별요인 비교 그 밖의 요인의 보정을 거쳐 대상토지의 가액을,

산정하는 감정평가방법을 말함

수익방식수익방식수익방식수익방식 수익환원법수익환원법수익환원법수익환원법

수익환원법이란 수익성의 원리에 기초한 감정평가방법으로 대상물,

건이 장래 산출할 것으로 기대되는 순수익이나 미래의 현금흐름을

환원하거나 할인하여 대상물건의 가액을 산정하는 감정평가방법을

말함
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감정평가방법의 결정감정평가방법의 결정감정평가방법의 결정감정평가방법의 결정2)2)2)2)

본건 토지는 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 제 조 제 항 및 감정평가에 관한 규3 1「 」 「

칙 제 조 제 항에 의거 공시지가기준법으로 평가하였음 본건 토지 평가시 감정평가에14 1 .」 「

관한 규칙 제 조 제 항의 규정에 의거 상기 방법에 의해 산출한 시산가액을 다른 감정평가12 2」

방식으로 산출한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토하여야 하나 본건과 비교가능성이 인정되,

는 다수의 적정 거래사례의 포착이 곤란한 점 및 대상물건의 특성 도로 등 상 다른 감정평가방( )

법을 적용하는 것이 곤란하다고 판단되는바 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항 단서규정12 2「 」

에 의거 주된 방법에 의한 시산가액으로 감정평가액을 결정하였음.

토지감정평가액 산출과정토지감정평가액 산출과정토지감정평가액 산출과정토지감정평가액 산출과정2.2.2.2.

평가 개요평가 개요평가 개요평가 개요1)1)1)1)

토지는 감정평가대상 토지와 동일 또는 유사한 특성과 이용가치를 지닌 인근지역 내 표준지

공시지가를 기준으로 공시기준일로부터 기준시점까지의 지가변동추이 및 당해 토지의 위치ㆍ

형상 환경 등 토지의 객관적 가치에 영향을 미치는 제요인과 인근 지가수준 등을 종합적으로ㆍ

참작하여 공시지가기준법으로 평가함.

공시지가기준법에 의한 토지단가 산출공시지가기준법에 의한 토지단가 산출공시지가기준법에 의한 토지단가 산출공시지가기준법에 의한 토지단가 산출2)2)2)2)

비교표준지 선정비교표준지 선정비교표준지 선정비교표준지 선정(1)(1)(1)(1)

기준시점 현재 공시된 공시지가 표준지 중 대상토지와 용도지역 이용상황 및 주위환경이 동일,

또는 유사하고 지리적으로 근접한 아래 표준지를 비교표준지로 선정하였음, .
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공시기준일( : 2016.01.01.)

기호기호기호기호
소재지소재지소재지소재지

지 번지 번지 번지 번

면적면적면적면적

( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡
지목지목지목지목

이용이용이용이용

상황상황상황상황

용도용도용도용도

지역지역지역지역

도로도로도로도로

교통교통교통교통

형상형상형상형상////

지세지세지세지세

공시지가공시지가공시지가공시지가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

A
종암동

33-14
236 대 주상용 종일주2 소로각지

가장형

평 지
3,230,000

B
종암동

25-24
119 대 단독 종일주3 세로 가( )

사다리

평 지
2,650,000

C
종암동

31-14
187 대 주거기타 종일주1 세로 가( )

세장형

평 지
2,480,000

표준지 는 자연경관지구임C .※

시점수정시점수정시점수정시점수정(3)(3)(3)(3)

시점수정시점수정시점수정시점수정①①①①

지가변동률.ㄱ

지 역지 역지 역지 역 지가변동률지가변동률지가변동률지가변동률 지가변동률 산정지가변동률 산정지가변동률 산정지가변동률 산정

서울시 성북구 주거지역

(2016. 01. 01 ~ 2016. 08. 31)

1.576%

(1.01576)

(1 + 0.01386) × (1 + 0.00187 × 31/31)

1.01576≒

생산자물가상승률.ㄴ

년 월 지수년 월 지수년 월 지수년 월 지수2015 122015 122015 122015 12

(A)(A)(A)(A)

년 월 지수년 월 지수년 월 지수년 월 지수2016 072016 072016 072016 07

(B)(B)(B)(B)
산식산식산식산식 생산자물가상승률생산자물가상승률생산자물가상승률생산자물가상승률

99.02 98.95 {(B)-(A)}/A
(98.95 99.02) / 99.02 × 100–

-0.071%≒
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시점수정치 결정시점수정치 결정시점수정치 결정시점수정치 결정②②②②

시점수정은 공시기준일 현재의 표준지 공시지가를 기준시점으로 정상화하는 작업으로서 지.ㄱ

가변동률에 의한 방법과 생산자물가상승률에 의한 방법이 있으나 생산자물가상승률은 일반재

화의 물가변동을 반영한 거시경제지표로서 국지적인 토지의 가치 변동을 반영하기에는 적합하

지 않으므로 적용치 아니함.

따라서 국토교통부 장관이 월별로 조사 발표하는 비교표준지가 있는 시 군 구의 같은.ㄴ ㆍ ㆍ ㆍ

용도지역별 지가변동률을 활용하여 공시기준일로부터 기준시점까지의 시점수정치를 산정하되,

기준시점 당시에 당해 월의 지가변동률이 조사 발표되지 아니한 경우에는 직전 월의 지가변ㆍ

동률을 연장 적용하였음.

지역요인 비교지역요인 비교지역요인 비교지역요인 비교(3)(3)(3)(3)

감정평가대상 토지와 비교표준지는 인근지역 내에 소재하여 유사한 가치형성요인을 지니기에

지역요인은 대등함(1.000).

개별요인 비교개별요인 비교개별요인 비교개별요인 비교(4)(4)(4)(4)

비교표준지를 기준으로 감정평가대상 토지의 개별요인을 각각의 조건에 따른 세항목으로 분류

하여 비교함.
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본건 표준지(1) / (A)①

구 분구 분구 분구 분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로

조건조건조건조건

가로의 폭,

구조 등의

상태

폭 포장 보도, , ,

계통 및 연속성
0.92

본건은 표준지 대비

가로의 폭 등에서

열세함

접근접근접근접근

조건조건조건조건

교통시설과의

접근성

인근대중교통시설과의 거리

및 편의성

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

상가와의

접근성

인근상가와의 거리 및

편의성

공공 및

편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,

병원 관공서 등과의,

거리 및 편의성

환경환경환경환경

조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등,

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , ,

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및

처리시설의

상태

상수도 하수도 도시가스 등, ,

위험 및

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장, ,

등의 유무 특별고압선 등과의,

거리

획지획지획지획지

조건조건조건조건

면적 접면, ,

너비 깊이, ,

형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형 획지 맹지, ,

0.92
본건은 표준지 대비

형상 등에서 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, ,

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조건조건조건조건

행정상의

규제정도

용도지역 지구 구역, , ,

기타규제 입체이용제한 등( )
1.00

표준지와 본건은

대체로 유사함

기타기타기타기타

조건조건조건조건
기타

장래의 동향
0.33

본건은

현황 도로 임‘ ’기타

누 계누 계누 계누 계 0.2790.2790.2790.279
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본건 표준지(2) / (A)②

구 분구 분구 분구 분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로

조건조건조건조건

가로의 폭,

구조 등의

상태

폭 포장 보도, , ,

계통 및 연속성
0.92

본건은 표준지대비

가로의 폭 등에서

열세함

접근접근접근접근

조건조건조건조건

교통시설과의

접근성

인근대중교통시설과의 거리

및 편의성

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

상가와의

접근성

인근상가와의 거리 및

편의성

공공 및

편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,

병원 관공서 등과의,

거리 및 편의성

환경환경환경환경

조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등,

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , ,

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및

처리시설의

상태

상수도 하수도 도시가스 등, ,

위험 및

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장, ,

등의 유무 특별고압선 등과의,

거리

획지획지획지획지

조건조건조건조건

면적 접면, ,

너비 깊이, ,

형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형 획지 맹지, ,

0.92
본건은 표준지대비

형상 등에서 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, ,

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조건조건조건조건

행정상의

규제정도

용도지역 지구 구역, , ,

기타규제 입체이용제한 등( )
1.00

표준지와 본건은

대체로 유사함

기타기타기타기타

조건조건조건조건
기타

장래의 동향
0.33

본건은

현황 도로 임‘ ’기타

누 계누 계누 계누 계 0.2790.2790.2790.279
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본건 표준지(3) / (A)③

구 분구 분구 분구 분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로

조건조건조건조건

가로의 폭,

구조 등의

상태

폭 포장 보도, , ,

계통 및 연속성
0.92

본건은 표준지 대비

가로의 폭 등에서

열세함

접근접근접근접근

조건조건조건조건

교통시설과의

접근성

인근대중교통시설과의 거리

및 편의성

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

상가와의

접근성

인근상가와의 거리 및

편의성

공공 및

편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,

병원 관공서 등과의,

거리 및 편의성

환경환경환경환경

조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등,

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , ,

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및

처리시설의

상태

상수도 하수도 도시가스 등, ,

위험 및

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장, ,

등의 유무 특별고압선 등과의,

거리

획지획지획지획지

조건조건조건조건

면적 접면, ,

너비 깊이, ,

형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형 획지 맹지, ,

0.92
본건은 표준지대비

형상 등에서 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, ,

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조건조건조건조건

행정상의

규제정도

용도지역 지구 구역, , ,

기타규제 입체이용제한 등( )
1.00

표준지와 본건은

대체로 유사함

기타기타기타기타

조건조건조건조건
기타

장래의 동향
0.33

본건은

현황 도로 임‘ ’기타

누 계누 계누 계누 계 0.2790.2790.2790.279
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본건 표준지(4) / (B)④

구 분구 분구 분구 분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로

조건조건조건조건

가로의 폭,

구조 등의

상태

폭 포장 보도, , ,

계통 및 연속성
1.00

표준지와 본건은

대체로 유사함

접근접근접근접근

조건조건조건조건

교통시설과의

접근성

인근대중교통시설과의 거리

및 편의성

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

상가와의

접근성

인근상가와의 거리 및

편의성

공공 및

편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,

병원 관공서 등과의,

거리 및 편의성

환경환경환경환경

조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등,

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , ,

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및

처리시설의

상태

상수도 하수도 도시가스 등, ,

위험 및

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장, ,

등의 유무 특별고압선 등과의,

거리

획지획지획지획지

조건조건조건조건

면적 접면, ,

너비 깊이, ,

형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형 획지 맹지, ,

0.98
본건은 표준지대비

형상 등에서 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, ,

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조건조건조건조건

행정상의

규제정도

용도지역 지구 구역, , ,

기타규제 입체이용제한 등( )
1.00

표준지와 본건은

대체로 유사함

기타기타기타기타

조건조건조건조건
기타

장래의 동향
0.33

본건은

현황 도로 임‘ ’기타

누 계누 계누 계누 계 0.3230.3230.3230.323



감정평가액의 산출근거감정평가액의 산출근거감정평가액의 산출근거감정평가액의 산출근거 및 결정 의견및 결정 의견및 결정 의견및 결정 의견
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본건 표준지(5) / (A)⑤

구 분구 분구 분구 분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로

조건조건조건조건

가로의 폭,

구조 등의

상태

폭 포장 보도, , ,

계통 및 연속성
0.92

본건은 표준지 대비

가로의 폭 등에서

열세함

접근접근접근접근

조건조건조건조건

교통시설과의

접근성

인근대중교통시설과의 거리

및 편의성

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

상가와의

접근성

인근상가와의 거리 및

편의성

공공 및

편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,

병원 관공서 등과의,

거리 및 편의성

환경환경환경환경

조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등,

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , ,

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및

처리시설의

상태

상수도 하수도 도시가스 등, ,

위험 및

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장, ,

등의 유무 특별고압선 등과의,

거리

획지획지획지획지

조건조건조건조건

면적 접면, ,

너비 깊이, ,

형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형 획지 맹지, ,

0.92

본건은 표준지대비

형상 및 고저 등에서

열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, ,

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조건조건조건조건

행정상의

규제정도

용도지역 지구 구역, , ,

기타규제 입체이용제한 등( )
0.98

본건은 표준지 대비

행정상의 규제정도

등에서 열세함

기타기타기타기타

조건조건조건조건
기타

장래의 동향
0.33

본건은

현황 도로 임‘ ’기타

누 계누 계누 계누 계 0.2740.2740.2740.274



감정평가액의 산출근거감정평가액의 산출근거감정평가액의 산출근거감정평가액의 산출근거 및 결정 의견및 결정 의견및 결정 의견및 결정 의견
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본건 표준지(6) / (C)⑥

구 분구 분구 분구 분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로

조건조건조건조건

가로의 폭,

구조 등의

상태

폭 포장 보도, , ,

계통 및 연속성
1.00

표준지와 본건은

대체로 유사함

접근접근접근접근

조건조건조건조건

교통시설과의

접근성

인근대중교통시설과의 거리

및 편의성

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

상가와의

접근성

인근상가와의 거리 및

편의성

공공 및

편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,

병원 관공서 등과의,

거리 및 편의성

환경환경환경환경

조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등,

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , ,

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및

처리시설의

상태

상수도 하수도 도시가스 등, ,

위험 및

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장, ,

등의 유무 특별고압선 등과의,

거리

획지획지획지획지

조건조건조건조건

면적 접면, ,

너비 깊이, ,

형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형 획지 맹지, ,

0.95
본건은 표준지대비

형상 등에서 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, ,

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조건조건조건조건

행정상의

규제정도

용도지역 지구 구역, , ,

기타규제 입체이용제한 등( )
1.01

본건은 표준지 대비

행정상의 규제정도

등에서 우세함

기타기타기타기타

조건조건조건조건
기타

장래의 동향
0.33

본건은

현황 도로 임‘ ’기타

누 계누 계누 계누 계 0.3170.3170.3170.317



감정평가액의 산출근거감정평가액의 산출근거감정평가액의 산출근거감정평가액의 산출근거 및 결정 의견및 결정 의견및 결정 의견및 결정 의견
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본건 표준지(7) / (A)⑦

구 분구 분구 분구 분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로

조건조건조건조건

가로의 폭,

구조 등의

상태

폭 포장 보도, , ,

계통 및 연속성
1.00

표준지와 본건은

대체로 유사함

접근접근접근접근

조건조건조건조건

교통시설과의

접근성

인근대중교통시설과의 거리

및 편의성

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

상가와의

접근성

인근상가와의 거리 및

편의성

공공 및

편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,

병원 관공서 등과의,

거리 및 편의성

환경환경환경환경

조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등,

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , ,

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및

처리시설의

상태

상수도 하수도 도시가스 등, ,

위험 및

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장, ,

등의 유무 특별고압선 등과의,

거리

획지획지획지획지

조건조건조건조건

면적 접면, ,

너비 깊이, ,

형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형 획지 맹지, ,

0.92
본건은 표준지대비

형상 등에서 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, ,

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조건조건조건조건

행정상의

규제정도

용도지역 지구 구역, , ,

기타규제 입체이용제한 등( )
1.00

표준지와 본건은

대체로 유사함

기타기타기타기타

조건조건조건조건
기타

장래의 동향
0.33

본건은

현황 도로 임‘ ’기타

누 계누 계누 계누 계 0.3040.3040.3040.304



감정평가액의 산출근거감정평가액의 산출근거감정평가액의 산출근거감정평가액의 산출근거 및 결정 의견및 결정 의견및 결정 의견및 결정 의견
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본건 표준지(8) / (A)⑧

구 분구 분구 분구 분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로

조건조건조건조건

가로의 폭,

구조 등의

상태

폭 포장 보도, , ,

계통 및 연속성
0.92

본건은 표준지 대비

가로의 폭 등에서

열세함

접근접근접근접근

조건조건조건조건

교통시설과의

접근성

인근대중교통시설과의 거리

및 편의성

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

상가와의

접근성

인근상가와의 거리 및

편의성

공공 및

편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,

병원 관공서 등과의,

거리 및 편의성

환경환경환경환경

조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등,

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , ,

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및

처리시설의

상태

상수도 하수도 도시가스 등, ,

위험 및

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장, ,

등의 유무 특별고압선 등과의,

거리

획지획지획지획지

조건조건조건조건

면적 접면, ,

너비 깊이, ,

형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형 획지 맹지, ,

0.92
본건은 표준지대비

형상 등에서 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, ,

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조건조건조건조건

행정상의

규제정도

용도지역 지구 구역, , ,

기타규제 입체이용제한 등( )
1.00

표준지와 본건은

대체로 유사함

기타기타기타기타

조건조건조건조건
기타

장래의 동향
0.33

본건은

현황 도로 임‘ ’기타

누 계누 계누 계누 계 0.2790.2790.2790.279
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본건 표준지(9) / (A)⑨

구 분구 분구 분구 분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로

조건조건조건조건

가로의 폭,

구조 등의

상태

폭 포장 보도, , ,

계통 및 연속성
1.00

표준지와 본건은

대체로 유사함

접근접근접근접근

조건조건조건조건

교통시설과의

접근성

인근대중교통시설과의 거리

및 편의성

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

상가와의

접근성

인근상가와의 거리 및

편의성

공공 및

편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,

병원 관공서 등과의,

거리 및 편의성

환경환경환경환경

조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등,

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , ,

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및

처리시설의

상태

상수도 하수도 도시가스 등, ,

위험 및

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장, ,

등의 유무 특별고압선 등과의,

거리

획지획지획지획지

조건조건조건조건

면적 접면, ,

너비 깊이, ,

형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형 획지 맹지, ,

0.92
본건은 표준지대비

형상 등에서 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, ,

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조건조건조건조건

행정상의

규제정도

용도지역 지구 구역, , ,

기타규제 입체이용제한 등( )
1.00

표준지와 본건은

대체로 유사함

기타기타기타기타

조건조건조건조건
기타

장래의 동향
0.33

본건은

현황 도로 임‘ ’기타

누 계누 계누 계누 계 0.3040.3040.3040.304
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본건 표준지(10) / (A)⑩

구 분구 분구 분구 분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 본건 표준지본건 표준지본건 표준지본건 표준지////

가로가로가로가로

조건조건조건조건

가로의 폭,

구조 등의

상태

폭 포장 보도, , ,

계통 및 연속성
0.97

본건은 표준지 대비

가로의 폭 등에서

열세함

접근접근접근접근

조건조건조건조건

교통시설과의

접근성

인근대중교통시설과의 거리

및 편의성

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

상가와의

접근성

인근상가와의 거리 및

편의성

공공 및

편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,

병원 관공서 등과의,

거리 및 편의성

환경환경환경환경

조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등,

1.00
표준지와 본건은

대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , ,

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및

처리시설의

상태

상수도 하수도 도시가스 등, ,

위험 및

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장, ,

등의 유무 특별고압선 등과의,

거리

획지획지획지획지

조건조건조건조건

면적 접면, ,

너비 깊이, ,

형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형 획지 맹지, ,

0.95
본건은 표준지대비

형상 등에서 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, ,

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조건조건조건조건

행정상의

규제정도

용도지역 지구 구역, , ,

기타규제 입체이용제한 등( )
1.00

표준지와 본건은

대체로 유사함

기타기타기타기타

조건조건조건조건
기타

장래의 동향
0.33

본건은

현황 도로 임‘ ’기타

누 계누 계누 계누 계 0.3040.3040.3040.304
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그 밖의 요인 보정그 밖의 요인 보정그 밖의 요인 보정그 밖의 요인 보정(5)(5)(5)(5)

그 밖의 요인 보정의 근거 및 필요성그 밖의 요인 보정의 근거 및 필요성그 밖의 요인 보정의 근거 및 필요성그 밖의 요인 보정의 근거 및 필요성①①①①

감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항 제 호 대법원 판례 다 판결14 3 5 , [ 2003 38207 (2004.05.14「 」

선고 두 판결 선고 국토교통부 유권해석 건설부토정), 2002 5054 (2003.07.25 )] , [ 30241- 36538

등에서 그 밖의 요인 보정의 필요성을 인정하고 있는 바 인근지역의 정상적인(1991.12.28)] ,

거래사례나 평가선례 등을 기초로 그 밖의 요인을 보정함.

인근지역 거래사례인근지역 거래사례인근지역 거래사례인근지역 거래사례②②②②

출처 등기사항전부증명서 감정평가정보체계 등( : , KAIS )

기호기호기호기호
소재지소재지소재지소재지

지 번지 번지 번지 번
지목지목지목지목

토지토지토지토지

면적면적면적면적

( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

용도용도용도용도

지역지역지역지역

이용이용이용이용

상황상황상황상황
거래시점거래시점거래시점거래시점

거래금액 원거래금액 원거래금액 원거래금액 원( )( )( )( )

토지단가토지단가토지단가토지단가( )( )( )( )
비 고비 고비 고비 고

개별개별개별개별

토지특성토지특성토지특성토지특성

aaaa
종암동

31-30
대 213 종일주2 주상용 2014.11.25

1,600,000,000

(@7,511,737)

토지건물

일괄거래

세로 가( )

세장형 평지,

bbbb
종암동

25-9
대 132 종일주3 단독 2016.01.09

700,000,000

(@5,303,030)

토지건물

일괄거래

세로 가( )

가장형 평지,

cccc
종암동

54-357
대 168 종일주1 단독 2016.04.12

609,840,000

(@3,630,000)

토지건물

일괄거래

세로 가( )

세장형 완경사,

본건본건본건본건 본건의 최근 거래는 포착되지 아니함※

상기 토지단가는 전체거래가액을 토지면적으로 나눈 단가로 건물가격을 포함한 단가이며,※

개별토지특성은 거래시점 당시를 기준으로 표시하였음.
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인근지역 평가선례인근지역 평가선례인근지역 평가선례인근지역 평가선례③③③③

출처 한국감정평가사협회 감정평가정보센터( : )

기호기호기호기호
소재지소재지소재지소재지

지 번지 번지 번지 번
지목지목지목지목

면적면적면적면적

( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

용도용도용도용도

지역지역지역지역

이용이용이용이용

상황상황상황상황

평가평가평가평가

목적목적목적목적
기준시점기준시점기준시점기준시점

토지단가토지단가토지단가토지단가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡
비 고비 고비 고비 고

#a#a#a#a
종암동

41-29
대 223.52 종일주3 다세대 담보 2015.11.29 4,090,000

#b#b#b#b
종암동

54-313
대 403.00 종일주1 다세대 담보 2015.07.16 3,730,000

#c#c#c#c
종암동

32-8
대 223.00 종일주2 주상기타 담보 2015.05.29 5,200,000

#d#d#d#d
종암동

33-14
대 236.00 종일주2 주상용 담보 2012.08.07 5,000,000

본건본건본건본건

종암동

23-51
도 14 종일주2 도로등

시가

참고
2014.03.08 1,580,000

종암동

23-52
도 1 종일주2 도로등

시가

참고
2014.03.08 1,580,000

종암동

23-53
도 13 종일주2 도로등

시가

참고
2014.03.08 1,580,000

종암동

23-55
도 66 종일주3 도로등

시가

참고
2014.03.08 1,490,000

종암동

산10-1
임 194 종일주2 도로등

시가

참고
2014.03.08 1,420,000

종암동

산10-2
임 6 종일주1 도로등

시가

참고
2014.03.08 1,350,000

종암동

24-22
대 501 종일주2 도로등

시가

참고
2014.03.08 1,870,000

종암동

32-5
대 60 종일주2 도로등

시가

참고
2014.03.08 1,580,000

종암동

33-66
대 395 종일주2 도로등

시가

참고
2014.03.08 1,870,000

종암동

34-11
전 42 종일주2 도로등

시가

참고
2014.03.08 1,760,000
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그 밖의 요인 보정치의 결정그 밖의 요인 보정치의 결정그 밖의 요인 보정치의 결정그 밖의 요인 보정치의 결정④④④④

적용사례의 선정적용사례의 선정적용사례의 선정적용사례의 선정....ㄱㄱㄱㄱ

표준지의 용도지역 이용상황 지리적 접근성 가치형성요인의 유사성 등을 고려하여 상기 거, , ,

래사례 및 평가사례 중 기호 기호 기호 를 각각 선정하였음(a), (b), (c) .

표준지 는 기호 표준지 는 기호 표준지 는 기호 를 적용하였음( (A) (a), (B) (b), (C) (c) )

기호기호기호기호 소재지번소재지번소재지번소재지번 지목지목지목지목

토지토지토지토지

면적면적면적면적

( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

용도용도용도용도

지역지역지역지역

이용이용이용이용

상황상황상황상황
거래시점거래시점거래시점거래시점

거래금액 원거래금액 원거래금액 원거래금액 원( )( )( )( )

토지단가토지단가토지단가토지단가( )( )( )( )

접면도로접면도로접면도로접면도로

형상 지세형상 지세형상 지세형상 지세,,,,

aaaa
종암동

31-30
대 213 종일주2 주상용 2014.11.25

1,600,000,000

(@7,511,737)

세로 가( )

세장형 평지,

토지건물 일괄 거래사례로서 상기 금액은 일괄단가인바 토지거래 단가는 거래금액에서 건물가1) ,

격을 공제하여 적용함.

토지면적토지면적토지면적토지면적

( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

건물면적건물면적건물면적건물면적

( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

건물건물건물건물

주요구조주요구조주요구조주요구조

사용사용사용사용

승인일승인일승인일승인일
거래금액 원거래금액 원거래금액 원거래금액 원( )( )( )( )

토지거래가액토지거래가액토지거래가액토지거래가액

원원원원( )( )( )( )

토지거래토지거래토지거래토지거래

단가 원단가 원단가 원단가 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

213 494.56 철콘조 2003.05.13 1,600,000,000 1,228,384,154

5,767,062
건물 재조달원가건물 재조달원가건물 재조달원가건물 재조달원가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡
내용연수내용연수내용연수내용연수

거래시점거래시점거래시점거래시점

잔존년수잔존년수잔존년수잔존년수

건물단가건물단가건물단가건물단가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

건물추정건물추정건물추정건물추정

거래가액 원거래가액 원거래가액 원거래가액 원( )( )( )( )

지상층 1,050,000

지하층 630,000
50 39 751,407 371,615,846
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기호기호기호기호 소재지번소재지번소재지번소재지번 지목지목지목지목

토지토지토지토지

면적면적면적면적

( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

용도용도용도용도

지역지역지역지역

이용이용이용이용

상황상황상황상황
거래시점거래시점거래시점거래시점

거래금액 원거래금액 원거래금액 원거래금액 원( )( )( )( )

토지단가토지단가토지단가토지단가( )( )( )( )

접면도로접면도로접면도로접면도로

형상 지세형상 지세형상 지세형상 지세,,,,

bbbb
종암동

25-9
대 132 종일주3 단독 2016.01.09

700,000,000

(@5,303,030)

세로 가( )

가장형 평지,

토지건물 일괄 거래사례로서 상기 금액은 일괄단가인바 토지거래 단가는 거래금액에서 건물가1) ,

격을 공제하여 적용함.

토지면적토지면적토지면적토지면적

( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

건물면적건물면적건물면적건물면적

( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

건물건물건물건물

주요구조주요구조주요구조주요구조

사용사용사용사용

승인일승인일승인일승인일
거래금액 원거래금액 원거래금액 원거래금액 원( )( )( )( )

토지거래가액토지거래가액토지거래가액토지거래가액

원원원원( )( )( )( )

토지거래토지거래토지거래토지거래

단가 원단가 원단가 원단가 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

132 163.04 벽돌조 1977.12.26 700,000,000 682,643,251

5,171,540
건물 재조달원가건물 재조달원가건물 재조달원가건물 재조달원가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡
내용연수내용연수내용연수내용연수

거래시점거래시점거래시점거래시점

잔존년수잔존년수잔존년수잔존년수

건물단가건물단가건물단가건물단가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

건물추정건물추정건물추정건물추정

거래가액 원거래가액 원거래가액 원거래가액 원( )( )( )( )

지상층 750,000

지하층 450,000
45 7 106,457 17,356,749

기호기호기호기호 소재지번소재지번소재지번소재지번 지목지목지목지목

토지토지토지토지

면적면적면적면적

( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

용도용도용도용도

지역지역지역지역

이용이용이용이용

상황상황상황상황
거래시점거래시점거래시점거래시점

거래금액 원거래금액 원거래금액 원거래금액 원( )( )( )( )

토지단가토지단가토지단가토지단가( )( )( )( )

접면도로접면도로접면도로접면도로

형상 지세형상 지세형상 지세형상 지세,,,,

cccc
종암동

54-357
대 168 종일주1 단독 2016.04.12

609,840,000

(@3,630,000)

세로 가( )

세장형 완경사,

토지건물 일괄 거래사례로서 상기 금액은 일괄단가인바 토지거래 단가는 거래금액에서 건물가1) ,

격을 공제하여 적용함.

토지면적토지면적토지면적토지면적

( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

건물면적건물면적건물면적건물면적

( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡

건물건물건물건물

주요구조주요구조주요구조주요구조

사용사용사용사용

승인일승인일승인일승인일
거래금액 원거래금액 원거래금액 원거래금액 원( )( )( )( )

토지거래가액토지거래가액토지거래가액토지거래가액

원원원원( )( )( )( )

토지거래토지거래토지거래토지거래

단가 원단가 원단가 원단가 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

168 158.58 연와조 1975.06.28 609,840,000 597,518,334

3,556,657
건물 재조달원가건물 재조달원가건물 재조달원가건물 재조달원가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡
내용연수내용연수내용연수내용연수

거래시점거래시점거래시점거래시점

잔존년수잔존년수잔존년수잔존년수

건물단가건물단가건물단가건물단가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

건물추정건물추정건물추정건물추정

거래가액 원거래가액 원거래가액 원거래가액 원( )( )( )( )

700,000 45 5 77,700 12,321,666
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시점수정시점수정시점수정시점수정....ㄴㄴㄴㄴ

- 사례사례사례사례 (a) -(a) -(a) -(a) -

기 간기 간기 간기 간 지가변동률지가변동률지가변동률지가변동률 비 고비 고비 고비 고

2014. 11. 25 ~ 2016. 08. 31
3.978

(1.03978)
서울특별시 성북구 주거지역

- 사례사례사례사례 (b) -(b) -(b) -(b) -

기 간기 간기 간기 간 지가변동률지가변동률지가변동률지가변동률 비 고비 고비 고비 고

2016. 01. 09 ~ 2016. 08. 31
1.533%

(1.01533)
서울특별시 성북구 주거지역

- 사례사례사례사례 (c) -(c) -(c) -(c) -

기 간기 간기 간기 간 지가변동률지가변동률지가변동률지가변동률 비 고비 고비 고비 고

2016. 04. 12 ~ 2016. 08. 31
0.992%

(1.00992)
서울특별시 성북구 주거지역

지역요인 비교지역요인 비교지역요인 비교지역요인 비교....ㄷㄷㄷㄷ

표준지와 적용사례는 인근지역 내에 소재하여 유사한 가치형성요인을 지니기에 지역요인은 대

등함(1.000).

개별요인 비교개별요인 비교개별요인 비교개별요인 비교....ㄹㄹㄹㄹ

적용사례를 기준으로 비교표준지의 개별요인을 각각의 조건에 따른 항목으로 분류하여 비교하

면 다음과 같음.
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표준지 사례- (A) / (a)

구 분구 분구 분구 분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 표준지 사례표준지 사례표준지 사례표준지 사례////

가로가로가로가로

조건조건조건조건

가로의 폭,

구조 등의

상태

폭 포장 보도, , ,

계통 및 연속성
1.00

표준지와 사례는

대체로 유사함

접근접근접근접근

조건조건조건조건

교통시설과의

접근성

인근대중교통시설과의 거리

및 편의성

1.00
표준지와 사례는

대체로 유사함

상가와의

접근성

인근상가와의 거리 및

편의성

공공 및

편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,

병원 관공서 등과의,

거리 및 편의성

환경환경환경환경

조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등,

1.03

표준지는 사례대비

인근환경 등에서

우세함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , ,

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및

처리시설의

상태

상수도 하수도 도시가스 등, ,

위험 및

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장, ,

등의 유무 특별고압선 등과의,

거리

획지획지획지획지

조건조건조건조건

면적 접면, ,

너비 깊이, ,

형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형 획지 맹지, ,

1.05

표준지는 사례대비

접면도로 상태 등에서

우세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, ,

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조건조건조건조건

행정상의

규제정도

용도지역 지구 구역, , ,

기타규제 입체이용제한 등( )
1.00

표준지와 사례는

대체로 유사함

기타기타기타기타

조건조건조건조건
기타

장래의 동향
1.00

표준지와 사례는

대체로 유사함기타

누 계누 계누 계누 계 1.0821.0821.0821.082
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표준지 사례- (B) / (b)

구 분구 분구 분구 분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 표준지 사례표준지 사례표준지 사례표준지 사례////

가로가로가로가로

조건조건조건조건

가로의 폭,

구조 등의

상태

폭 포장 보도, , ,

계통 및 연속성
1.00

표준지와 사례는

대체로 유사함

접근접근접근접근

조건조건조건조건

교통시설과의

접근성

인근대중교통시설과의 거리

및 편의성

1.00
표준지와 사례는

대체로 유사함

상가와의

접근성

인근상가와의 거리 및

편의성

공공 및

편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,

병원 관공서 등과의,

거리 및 편의성

환경환경환경환경

조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등,

1.00
표준지와 사례는

대체로 유사함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , ,

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및

처리시설의

상태

상수도 하수도 도시가스 등, ,

위험 및

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장, ,

등의 유무 특별고압선 등과의,

거리

획지획지획지획지

조건조건조건조건

면적 접면, ,

너비 깊이, ,

형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형 획지 맹지, ,

0.95
표준지는 사례대비

형상 등에서 열세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, ,

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조건조건조건조건

행정상의

규제정도

용도지역 지구 구역, , ,

기타규제 입체이용제한 등( )
1.00

표준지와 사례는

대체로 유사함

기타기타기타기타

조건조건조건조건
기타

장래의 동향
1.00

표준지와 사례는

대체로 유사함기타

누 계누 계누 계누 계 0.9500.9500.9500.950
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표준지 사례- (C) / (c)

구 분구 분구 분구 분 격차율격차율격차율격차율
비 고비 고비 고비 고

조건조건조건조건 항목항목항목항목 세항목세항목세항목세항목 표준지 사례표준지 사례표준지 사례표준지 사례////

가로가로가로가로

조건조건조건조건

가로의 폭,

구조 등의

상태

폭 포장 보도, , ,

계통 및 연속성
1.00

표준지와 사례는

대체로 유사함

접근접근접근접근

조건조건조건조건

교통시설과의

접근성

인근대중교통시설과의 거리

및 편의성

1.10

표준지는 사례대비

상가와의 접근성

등에서 우세함

상가와의

접근성

인근상가와의 거리 및

편의성

공공 및

편익시설과의

접근성

유치원 초등학교 공원, , ,

병원 관공서 등과의,

거리 및 편의성

환경환경환경환경

조건조건조건조건

일조 등 일조 통풍 등,

1.02

표준지는 사례대비

인근환경 등에서

우세함

자연환경 조망 경관 지반 지질 등, , ,

인근환경
인근토지의 이용상황,

인근토지의 이용상황과의 적합성

공급 및

처리시설의

상태

상수도 하수도 도시가스 등, ,

위험 및

혐오시설 등

변전소 가스탱크 오수처리 장, ,

등의 유무 특별고압선 등과의,

거리

획지획지획지획지

조건조건조건조건

면적 접면, ,

너비 깊이, ,

형상 등

면적 접면너비 깊이 부정형지, , , ,

삼각지 자루형 획지 맹지, ,

1.08
표준지는 사례대비

고저 등에서 우세함방위 고저 등, 방위 고저 경사지, ,

접면도로 상태 각지 면획지 면획지, 2 , 3

행정적행정적행정적행정적

조건조건조건조건

행정상의

규제정도

용도지역 지구 구역, , ,

기타규제 입체이용제한 등( )
1.00

표준지와 사례는

대체로 유사함

기타기타기타기타

조건조건조건조건
기타

장래의 동향
1.00

표준지와 사례는

대체로 유사함기타

누 계누 계누 계누 계 1.2121.2121.2121.212
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격차율 산정격차율 산정격차율 산정격차율 산정....ㅁㅁㅁㅁ

표준지표준지표준지표준지

기호기호기호기호
구 분구 분구 분구 분

단가단가단가단가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

시점시점시점시점

수정수정수정수정

지역지역지역지역

요인요인요인요인

개별개별개별개별

요인요인요인요인

산출단가산출단가산출단가산출단가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡
격차율격차율격차율격차율

AAAA

적용사례적용사례적용사례적용사례

기준기준기준기준
5,767,062 1.03978 1.000 1.082 6,488,187

1.9781.9781.9781.978
표준지표준지표준지표준지

기준기준기준기준
3,230,000 1.01576 1.000 1.000 3,280,905

표준지표준지표준지표준지

기호기호기호기호
구 분구 분구 분구 분

단가단가단가단가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

시점시점시점시점

수정수정수정수정

지역지역지역지역

요인요인요인요인

개별개별개별개별

요인요인요인요인

산출단가산출단가산출단가산출단가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡
격차율격차율격차율격차율

BBBB

적용사례적용사례적용사례적용사례

기준기준기준기준
5,171,540 1.01533 1.000 0.950 4,988,279

1.8531.8531.8531.853
표준지표준지표준지표준지

기준기준기준기준
2,650,000 1.01576 1.000 1.000 2,691,764

표준지표준지표준지표준지

기호기호기호기호
구 분구 분구 분구 분

단가단가단가단가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

시점시점시점시점

수정수정수정수정

지역지역지역지역

요인요인요인요인

개별개별개별개별

요인요인요인요인

산출단가산출단가산출단가산출단가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡
격차율격차율격차율격차율

CCCC

적용사례적용사례적용사례적용사례

기준기준기준기준
3,556,657 1.00992 1.000 1.212 4,353,430

1.7281.7281.7281.728
표준지표준지표준지표준지

기준기준기준기준
2,480,000 1.01576 1.000 1.000 2,519,085
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그 밖의 요인 보정치의 결정그 밖의 요인 보정치의 결정그 밖의 요인 보정치의 결정그 밖의 요인 보정치의 결정....ㅂㅂㅂㅂ

상기에서 검토한 격차율 인근지역의 거래사례 평가선례 및 유사부동산의 가치수준 등을 종합, ,

고려하여 아래와 같이 결정함.

그 밖의 요인 보정그 밖의 요인 보정그 밖의 요인 보정그 밖의 요인 보정

표준지표준지표준지표준지

AAAA 1.95

BBBB 1.85

CCCC 1.70
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공시지가기준법에 의한 적용단가공시지가기준법에 의한 적용단가공시지가기준법에 의한 적용단가공시지가기준법에 의한 적용단가(6)(6)(6)(6)

기호기호기호기호

표준지표준지표준지표준지

공시지가공시지가공시지가공시지가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

시점수정시점수정시점수정시점수정 지역요인지역요인지역요인지역요인 개별요인개별요인개별요인개별요인
그 밖의그 밖의그 밖의그 밖의

요인 보정요인 보정요인 보정요인 보정

산정단가산정단가산정단가산정단가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

적용단가적용단가적용단가적용단가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡
비고비고비고비고

1 3,230,000 1.01576 1.000 0.279 1.95 1,784,976 1,780,000 -

2 3,230,000 1.01576 1.000 0.279 1.95 1,784,976 1,780,000 -

3 3,230,000 1.01576 1.000 0.279 1.95 1,784,976 1,780,000 -

4 2,650,000 1.01576 1.000 0.323 1.85 1,608,464 1,610,000 -

5 3,230,000 1.01576 1.000 0.274 1.95 1,752,987 1,750,000 -

6 2,480,000 1.01576 1.000 0.317 1.70 1,357,535 1,360,000 -

7 3,230,000 1.01576 1.000 0.304 1.95 1,944,920 1,940,000 -

8 3,230,000 1.01576 1.000 0.279 1.95 1,784,976 1,780,000 -

9 3,230,000 1.01576 1.000 0.304 1.95 1,944,920 1,940,000 -

10 3,230,000 1.01576 1.000 0.304 1.95 1,944,920 1,940,000 -
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토지의 감정평가액 결정토지의 감정평가액 결정토지의 감정평가액 결정토지의 감정평가액 결정....ⅢⅢⅢⅢ

대상 토지의 적용단가 결정대상 토지의 적용단가 결정대상 토지의 적용단가 결정대상 토지의 적용단가 결정1.1.1.1.

감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 제 조 제 항 및 감정평가에 관한 규칙 제 조 제3 1 12 ,「 」 「 」

조 감정평가 실무기준 등 관계규정에 의거 공시지가 기준평가에서 산출된 시산가액을14 , 「 」

기준으로 하여 대상 토지의 적용단가를 결정하였음.

토지 적용단가토지 적용단가토지 적용단가토지 적용단가

기 호기 호기 호기 호 공시지가 기준법 원공시지가 기준법 원공시지가 기준법 원공시지가 기준법 원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡

1 1,780,000

2 1,780,000

3 1,780,000

4 1,610,000

5 1,750,000

6 1,360,000

7 1,940,000

8 1,780,000

9 1,940,000

10 1,940,000
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전체 감정평가액 결정전체 감정평가액 결정전체 감정평가액 결정전체 감정평가액 결정2.2.2.2.

구분구분구분구분 기호기호기호기호

면 적면 적면 적면 적 ( )( )( )( )㎡㎡㎡㎡
적용단가적용단가적용단가적용단가

원원원원( / )( / )( / )( / )㎡㎡㎡㎡
평 가 액 원평 가 액 원평 가 액 원평 가 액 원( )( )( )( ) 비 고비 고비 고비 고

공 부공 부공 부공 부 사 정사 정사 정사 정

토지토지토지토지

1 14 14 1,780,000 24,920,000 현황 도로‘ ’

2 1 1 1,780,000 1,780,000 현황 도로‘ ’

3 13 13 1,780,000 23,140,000 현황 도로‘ ’

4 66 66 1,610,000 106,260,000 현황 도로‘ ’

5 194 194 1,750,000 339,500,000 현황 도로‘ ’

6 6 6 1,360,000 8,160,000 현황 도로‘ ’

7 501 501 1,940,000 971,940,000 현황 도로‘ ’

8 60 60 1,780,000 106,800,000 현황 도로‘ ’

9 395 395 1,940,000 766,300,000 현황 도로‘ ’

10 42 42 1,940,000 81,480,000 현황 도로‘ ’

평 가 총 액 원평 가 총 액 원평 가 총 액 원평 가 총 액 원( )( )( )( ) 2,430,280,0002,430,280,0002,430,280,0002,430,280,000



A1A1160829005

비    고
용도지역

 
및  구조

지 목
 

용 도
지  번소 재 지

일련
 

번호

면    적 (㎡)

사  정

감  정  평  가  액

금    액공  부 단  가

토지토지토지토지    감정평가명세표감정평가명세표감정평가명세표감정평가명세표
Page. 1

1 서울시 23-51 도로 제2종 14 14 1,780,000 24,920,000
성북구 일반주거지역
종암동

2 " 23-52 도로 제2종 1 1 1,780,000 1,780,000
일반주거지역

3 " 23-53 도로 제2종 13 13 1,780,000 23,140,000
일반주거지역

4 " 23-55 도로 제3종 66 66 1,610,000 106,260,000
일반주거지역

5 현황 '도로'" 산10-1 임야 제1종 194 194 1,750,000 339,500,000
일반주거지역

제2종
일반주거지역

6 현황 '도로'" 산10-2 임야 제1종 6 6 1,360,000 8,160,000
일반주거지역

제2종
일반주거지역

7 현황 '도로'" 24-22 대 제2종 501 501 1,940,000 971,940,000
일반주거지역

8 현황 '도로'" 32-5 대 제2종 60 60 1,780,000 106,800,000
일반주거지역

9 현황 '도로'" 33-66 대 제2종 395 395 1,940,000 766,300,000
일반주거지역

10 현황 '도로'" 34-11 전 제2종 42 42 1,940,000 81,480,000
일반주거지역

합    계 ￦2,430,280,000.-￦2,430,280,000.-￦2,430,280,000.-￦2,430,280,000.-
<  이     하     여     백  >
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토지감정평가요항표토지감정평가요항표토지감정평가요항표토지감정평가요항표    

1. 위치 및 주위환경       4. 인접 도로상태                       7. 공부와의 차이

2. 교 통 상 황            5. 도시계획관계 및 공법상제한상태      8. 임대관계

3. 형태 및 이용상황       6. 제시목록외의 물건                   9. 기타 참고사항

1. 위치 및 주위환경1. 위치 및 주위환경1. 위치 및 주위환경1. 위치 및 주위환경

    본건은 서울특별시 성북구 종암동 소재 “서울숭례초등학교” 남서측, 남측 인근에 각

    각 위치하며, 주위는 다세대주택, 아파트단지, 근린생활시설 등이 혼재하는 주택 및 

    상가지대임.

    

2. 교 통 상 황2. 교 통 상 황2. 교 통 상 황2. 교 통 상 황

    본건까지 차량접근이 가능하며, 인근에 지하철 6호선 '고려대역' 및 노선버스정류장이 

    소재하는 등 대중교통상황은 보통임.

    

3. 형태 및 이용상황3. 형태 및 이용상황3. 형태 및 이용상황3. 형태 및 이용상황

    기호 (2),(6)은 인접지 대비 등고평탄한 삼각형 토지로, 도로로 이용중임.

    기호 (4),(5),(7),(8),(9)는 인접지 대비 등고평탄한 부정형 토지로, 도로로 이용중임

    기호 (1),(3),(10)은 인접지 대비 등고평탄한 사다리형 토지로, 도로로 이용중임.

    

4. 인접 도로상태4. 인접 도로상태4. 인접 도로상태4. 인접 도로상태

      기호 (1)~(3), (5)~(6), (8)은 노폭 약 5~6m 포장도로의 일부임.

      기호 (4) 본건은 노폭 약 4m 포장도로의 일부임.

      기호 (7),(9),(10) 노폭 약 10m의 포장도로의 일부임.
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2. 교 통 상 황            5. 도시계획관계 및 공법상제한상태      8. 임대관계

3. 형태 및 이용상황       6. 제시목록외의 물건                   9. 기타 참고사항

5. 도시계획관계 및 공법상제한상태5. 도시계획관계 및 공법상제한상태5. 도시계획관계 및 공법상제한상태5. 도시계획관계 및 공법상제한상태

    

    기호(1)

    도시지역, 제2종일반주거지역, 도로(접합), 가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 이

    용에 관한 법률>, 대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기지 및 군사시설 

    보호법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>, 상대정화구역<학교보건법>, 절대정화구역<

    학교보건법>임

    

    기호(2)

    도시지역, 제2종일반주거지역, 가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법

    률>, 대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기지 및 군사시설 보호법>, 과밀억제권

    역<수도권정비계획법>, 상대정화구역<학교보건법>, 절대정화구역<학교보건법>

    

    기호(3)

    도시지역, 제2종일반주거지역, 도로(접합), 가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 이

    용에 관한 법률>, 대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기지 및 군사시설 

    보호법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>, 상대정화구역<학교보건법>, 절대정화구역<

    학교보건법>
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    기호(4)

    도시지역, 제3종일반주거지역, 가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법

    률>, 대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기지 및 군사시설 보호법>, 과밀억제권

    역<수도권정비계획법>, 상대정화구역<학교보건법>

    

    기호(5)

    도시지역, 제1종일반주거지역, 제2종일반주거지역, 도로(저촉), 가축사육제한구역<가

    축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기지 

    및 군사시설 보호법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>, 상대정화구역<학교보건법>

    

    기호(6) 

    도시지역, 제1종일반주거지역, 제2종일반주거지역(7층이하), 자연경관지구, 도로,

    가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,대공방어협조구역

    (위탁고도:77-257m)<군사기지 및 군사시설 보호법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>, 

    상대정화구역<학교보건법>

    

    기호(7)

    도시지역, 제2종일반주거지역, 제2종일반주거지역(7층이하), 도로, 가축사육제한구역<

    가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기

    지 및 군사시설 보호법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>, 상대정화구역<학교보건법>
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    기호(8)

    도시지역, 제2종일반주거지역(7층이하), 도로, 가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 

    이용에 관한 법률>, 대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기지 및 군사시설 보호

    법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>, 상대정화구역<학교보건법>

    

    기호(9)

    도시지역, 제2종일반주거지역(7층이하), 도로, 가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 

    이용에 관한 법률>, 대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기지 및 군사시설 보호

    법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>, 상대정화구역<학교보건법>

    

    기호(10)

    도시지역, 제2종일반주거지역(7층이하), 도로, 가축사육제한구역<가축분뇨의 관리 및 

    이용에 관한 법률>, 대공방어협조구역(위탁고도:77-257m)<군사기지 및 군사시설 보호

    법>, 과밀억제권역<수도권정비계획법>, 상대정화구역<학교보건법>

    

6. 제시목록외의 물건6. 제시목록외의 물건6. 제시목록외의 물건6. 제시목록외의 물건

    없음

    

7. 공부와의 차이7. 공부와의 차이7. 공부와의 차이7. 공부와의 차이

    기호(5)~(6)는 공부상 '임야'이나 현황 '도로'임

    기호(7)~(9)는 공부상 '대'이나 현황 '도로'임

    기호(10)은 공부상 '전'이나 현황 '도로'임
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8. 임대관계8. 임대관계8. 임대관계8. 임대관계

    미상임

    

9. 기타참고사항9. 기타참고사항9. 기타참고사항9. 기타참고사항

    없음.



 



 

A

C

B
(1),(2) (3)

(6)

(5)

(10)

(9) (4)

(8)

(7)



 

A

C

B(1),(2) (3)

(6)

(5)
(10)

(9)

(4)

(8)

(7)

a (31-30, ) 

2014.11.25 

@7,511,737 /

#a (41-29, )

2015.11.29

@4,090,000 /

b (25-9, ) 

2016.01.09 

@5,303,030 /

#b (54-313, )

2015.07.16

@3,730,000 /

c (54-357, ) 

2016.04.12 

@3,630,000 /

#c (32-8, )

2015.05.29

@5,200,000 /

#d (33-14, )

2012.08.07

@5,000,000 /



도로선

평가대상토지

제시외건물

지적경계선평가건물2층

평가건물1층 평가건물3층이상

도로저촉선

 

23-27

23-28

23-23

22-1
(1)

23-51

(2)

23-52

(3)

23-53



도로선

평가대상토지

제시외건물

지적경계선평가건물2층

평가건물1층 평가건물3층이상

도로저촉선

 

25-10

25-32

25-31

25-24

23-38

25-25

23-41

23-39

23-40

23-42

23-43 23-74

23-54

25-10

23-56

25-57

25-56

(4)

23-55



도로선

평가대상토지

제시외건물

지적경계선평가건물2층

평가건물1층 평가건물3층이상

도로저촉선

 

34-9

32

32-3

(5)

10-1

32-8

32-4



도로선

평가대상토지

제시외건물

지적경계선평가건물2층

평가건물1층 평가건물3층이상

도로저촉선

 

32-3

32-11

32-8

32-9

31-63

31-7

31-15

31-18

31-17

32-6

32-4

(6)

10-2



도로선

평가대상토지

제시외건물

지적경계선평가건물2층

평가건물1층 평가건물3층이상

도로저촉선

 

24-2

24-25

24-5

24-8

24-9

24-10

24-11

23-35
24-20

33-78

33

33-41

33-43

33-42

33-14

33-15

33-10

33-52

(7)

24-22

(9)

33-66

(10)

34-11



도로선

평가대상토지

제시외건물

지적경계선평가건물2층

평가건물1층 평가건물3층이상

도로저촉선

 

33-47

31-52

33-9

32-8

32-9

31-15

32-11

(8)

32-5
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사사사사                 진진진진                 용용용용                 지지지지

【 기호(1),(2),(3) 전경 】

【 기호 (4) 전경 】
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사사사사                 진진진진                 용용용용                 지지지지

【 기호 (5) 전경 】

【 기호 (6) 전경 】
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사사사사                 진진진진                 용용용용                 지지지지

【 기호 (7) 전경 】

【 기호 (8) 전경 】
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사사사사                 진진진진                 용용용용                 지지지지

【 기호 (9),(10) 전경 】

【 주위환경 】
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우)135-880 서울시 강남구 삼성로96길 6 엘지트윈텔1차 1209호 TEL.(02)3463-4600  FAX.(02)3463-4667

㈜에이원감정평가법인㈜에이원감정평가법인㈜에이원감정평가법인㈜에이원감정평가법인

문서번호:

시행일자:

수    신:

참    조:

제    목:

선
결

접
 
 
수

처 리 과

담 당 자

일자
시간

번호

지
 
시

결
재
。
 
공
람

국제자산신탁(주)

A1A1160829005

             1. 우리 ㈜에이원감정평가법인의 업무에 협조하여 주심에 대하여 감사드리오며, 귀사의

무궁한 발전을 기원합니다.

             2. 관련문서 2016. 08. 29.자로 의뢰하신 『서울특별시 성북구 종암동 23-51 외 소재

부동산』건에 대하여 붙임과 같이 감정평가서를 회보하오니 업무에 참고하시기 바랍니다.

2016. 09. 07

㈜에 이 원 감 정 평 가 법 인

붙    임 : 1.  감 정 평 가 서 2 부

2.  청    구    서 1 부 끝.

감 정 평 가 회 보
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    청청청청                                구구구구                                서서서서    

여           비

- 청 구 내 역 -- 청 구 내 역 -- 청 구 내 역 -- 청 구 내 역 -

과             목 금            액 비            고

  (가)         평 가  수 수 료

물 건  조 사 비

공 부  발 급 비

특 별  용 역 비

기  타    실 비

합       계(가 + 나)

부  가  가  치  세

기  납  부  착 수 금

정   산   청  구  액

※ 수수료 입금시 입금자 명의를 감정서번호(A1A1160829005)로 하여주시기 바랍니다.

총                계

국제자산신탁(주) 귀하국제자산신탁(주) 귀하국제자산신탁(주) 귀하국제자산신탁(주) 귀하

3,433,836

30,000

-

23,500

-

11,000

￦349,800

◐ 평 가 수 수 료 ◑
(2,430,280,000 x 8/10,000)
+ 345,000 = ￦2,289,224
 
2,289,224 x 1.5 = 3,433,836

★ 계 좌 번 호 ★

￦3,498,000￦3,498,000￦3,498,000￦3,498,000

￦3,847,800￦3,847,800￦3,847,800￦3,847,800

─

￦3,847,800￦3,847,800￦3,847,800￦3,847,800

감정평가서번호 : A1A1160829005호

일금 삼백팔십사만칠천팔백원정 일금 삼백팔십사만칠천팔백원정 일금 삼백팔십사만칠천팔백원정 일금 삼백팔십사만칠천팔백원정 (￦3,847,800.-)(￦3,847,800.-)(￦3,847,800.-)(￦3,847,800.-)

     2016. 08. 29자로 의뢰하신 『 서울특별시 성북구 종암동 23-51 외 소재 부동산 』 건에 대한

감정평가가 완료되었으므로 상기 금액을 ‘감정평가업자의 보수에 관한 기준’에 의거 청구하오니

정산하여 주시기 바랍니다.

◈ 농협                          355-0030-2644-33          (주)에이원감정평가법인

(천원미만 절사함)

(나)
 
실
 
비

소      계 64,500

2016년 09월 07일

㈜ 에 이 원 감 정 평 가 법 인
서울시 강남구 삼성로96길 6 엘지트윈텔1차 1209호
TEL.(02)3463-4600            FAX.(02)3463-4667


